COMUNE DI SALGAREDA

Provincia di Treviso

UFFICIO TECNICO

Prot. 5205 Salgareda, 09.05.2024

Codice identificativo marca da bollo
01221061684007

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista I’istanza pervenuta in data 24.04.2024, prot. 4657 da parte del dott. ing. TESSER

LEONARDO, nato a '._ il i_ e residente a _ in

intesa ad ottenere un’attestazione dalla quale risulti la destinazione
urbanistica dei terreni, secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, cosi catastalmente
censiti:

COMUNE DI SALGAREDA
Foglio 6, mappali n. 361-363-364-367
Foglio 10, mappale n. 482
Visto il D.P.R. 380/2001;
Visto il D. Lgs. 301 del 27.12.2002;
Dato atto che con Conferenza di Servizi in data 31 luglio 2013, ratificata con deliberazione
della Giunta Provinciale n. 306 del 09 agosto 2013, ¢ stato approvato il Piano di Assetto del
Territorio (P.A.T);
Dato atto, altresi, che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 26.02.2016 ¢ stato
approvato il Primo Piano degli Interventi del Comune di Salgareda e con deliberazione del

Consiglio Comunale n. 41 del 28.12.2016 ¢ stata approvata la 1° variante al P.1.;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 21.11.2018 con la quale ¢ stata
approvata la 3/ variante al P.L;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 11.06.2021 con la quale ¢ stata
approvata la 5/ variante al P.L;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 27.07.2022 con la quale & stata
approvata la 6/ variante al P.I. — normativa zone produttive;

Vista la deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 10.01.2024 con la quale ¢ stata
approvata la 9/ variante al P.L;



CERTIFICA
che i mappali descritti in premessa sono classificati:

Dal vigente Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) come segue:

TAV.1- CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE:
e Foglio 6, mappali n. 361-363-364-367: area a rischio idrogeologico moderato P1 in
riferimento al PAI e vincolo sismico;
e Foglio 10, mappale n. 482: area a rischio idrogeologico moderato P1 in riferimento al
PAI e vincolo sismico;

TAYV. 2 - CARTA DELLE INVARIANTI:
e Foglio 6, mappale n. 361: parte in edifici con valore storico testimoniale e parte in
pertinenza scoperta da tutelare;
e Foglio 6, mappali n. 363-364: edifici con valore storico testimoniale;
e Foglio 6, mappale n. 367: nessuna invariante;
e Foglio 10, mappale n. 482: nessuna invariante;

TAV. 3 - CARTA DELLE FRAGILITA’:
e Foglio 6, mappali n. 361-363-364-367: terreni idonei a condizione tipo B;
e Foglio 10, mappale n. 482: terreni idonei a condizione tipo B;

TAV. 4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:
e Foglio 6, mappale n. 361: ATO 4, aree per il miglioramento della qualita urbana, parte
in edifici con valore storico testimoniale e parte in pertinenza scoperta da tutelare;
e Foglio 6, mappali n. 363-364: ATO 4, aree per il miglioramento della qualita urbana,
edifici con valore storico testimoniale;
e Foglio 6, mappale n. 367: ATO 4, aree per il miglioramento della qualita urbana;
e Foglio 10, mappale n. 482: ATO 4 e area di urbanizzazione consolidata;

Dalla 2° variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del
18.12.2019:

e Foglio 6, mappali n. 361-363-364-367: area ricadente all’interno dell’ambito di
urbanizzazione consolidata;

e Foglio 10, mappale n. 482: area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione
consolidata;

Dal Piano di gestione del rischio di alluvioni dell’Autorita di bacino distrettuale delle
Alpi Orientali adottato con Delibera n. 3 del 21.12.2021:

e Foglio 6, mappali n. 361-363-364-367: area ricadente in zona P2 — pericolosita
idraulica media e in zona R3 — rischio elevato;

e Foglio 10, mappale n. 482: area ricadente in zona P2 — pericolosita idraulica media e
in parte in zona R1 — rischio moderato e in parte in zona R3 — rischio elevato;

Dalla 9° variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 1 del 10.01.2024:

e Foglio 6, mappale n. 361: Tessuto Insediativo (T.I.) 1.1 di antica origine, Z.T.O.A —
centro storico, parte in pertinenza scoperta da tutelare;



e Foglio 6, mappale n. 363: Tessuto Insediativo (T.I.) 1.1 di antica origine, Z.T.O. A —
centro storico, parte in edificio di valore storico-testimoniale con grado di protezione
3 — ripristino tipologico;

e Foglio 6, mappale n. 364: Tessuto Insediativo (T.I.) 1.1 di antica origine, Z.T.O.A —
centro storico, edificio di valore storico-testimoniale con grado di protezione 3 —
ripristino tipologico;

e Foglio 6, mappale n. 367: Tessuto Insediativo (T.L.). 1.1 di antica origine;

e Foglio 10, mappale n. 482: Tessuto Insediativo 2.1 a prevalente destinazione
residenziale e Z.T.O. Cl - zone residenziali parzialmente edificate e di
completamento.

Si rilascia il presente certificato in bollo, su richiesta del dott. ing. TESSER
LEONARDO per gli usi consentiti dalla Legge.

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
- arch. Gabriele Favaretto -

ESTRATTO DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.A.T.

Art. 6 — VINCOLI DERIVANTI DALLA PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO IN RIFERIMENTO AL P.A.L.

Prescrizioni

10.  Aree classificate dal Piano Stralcio di assetto idrogeologico dell’ Autorita di Bacino
del Sile e della Pianura tra Piave e Livenza, approvato con D.C.R. n. 48 del 27/06/2007,
nonché dal Progetto di Piano Stralcio per 1'assetto idrogeologico dei bacini dei fiumi Isonzo,
Tagliamento, Piave, Brenta-Bacchiglione — Prima Variante, adottato dall’ Autorita di Bacino
ed approvato con DPCM 2 ottobre 2009, come «P1 area a moderata pericolosita, P2 aree a
pericolosita media, P3 aree a pericolosita elevata», all’interno delle quali si applicano le
misure di salvaguardia, nonché come «F» — ambito fluviale del Piave — la cui relativa
normativa tecnica, come misura di tutela, ¢ corrispondente a quella delle aree a pericolosita
idraulica P4, e pertanto soggette alle disposizioni delle relative Norme di attuazione. Il PAT
dispone in particolare il rispetto delle disposizioni inerenti la tutela idraulica di cui al
successivo Art. 7 commi 11-20, Art. 11, Art. 12 come integrate dallo Studio di Compatibilita
Idraulica allegato al PAT, come approvato a seguito del parere del Genio Civile di Treviso, 9
giugno 2011, Prot. 275265/63.05 che ha disposto lo stralcio degli areali di espansione n. 3.1 e
5.1 definiti nella Tav. 2 - Carta degli interventi, allegata allo Studio di Compatibilita Idraulica
medesimo, in quanto ricadenti in territorio a pericolosita P2 soggetto alle norme di
salvaguardia del PAI che prescrivono la «non idoneita per nuove zone edificabili di
espansione». Pertanto nelle attuali condizioni di pericolosita idraulica tali interventi di
trasformazione urbanistica non sono ammissibili.

Art. 7 - ALTRI VINCOLI




1. La sussistenza e conformazione dei vincoli di cui al presente paragrafo ¢ legata al
permanere dell’elemento che lo genera. Eventuali modifiche nell’elemento generatore del
vincolo determinano la conseguente modifica del vincolo stesso, da recepire nel PI, senza che
cio determini variante al PAT.

2. Per gli edifici esistenti all’interno delle fasce di rispetto di cui al presente articolo, nel
caso di esproprio per la realizzazione o ampliamento di infrastrutture e servizi pubblici, o per
la realizzazione di opere pubbliche in genere, nonché nei casi di demolizione e ricostruzione,
¢ sempre consentita la ricostruzione con il mantenimento della destinazione d’uso, in area
adiacente, esterna alle fasce di rispetto.

Direttive
3. Il PI recepisce e aggiorna il quadro dei vincoli e delle fasce di rispetto di cui al
presente articolo. Il PI potra incentivare la delocalizzazione delle costruzioni esistenti

comprese nella fasce di rispetto di cui al presente articolo.

CLASSIFICAZIONE SISMICA

23. Il comune Salgareda & classificato in zona 3 ai sensi dell’O.P.C.M. 3274/2003 e
successive integrazioni, di cui vanno rispettate le specifiche prescrizioni. I riferimenti
normativi sono inoltre la D.C.R. n. 67 del 3/12/2003, ’O.P.C.M. 28 aprile 2006, n. 3519, ¢ la
Dgr n. 71 del 22/1/2008 e Dgr n. 3308 del 04.11.08.

ART. 10 LE INVARIANTI DI NATURA STORICO-MONUMENTALE

1. Il PAT prescrive la tutela, il recupero, la valorizzazione dei tessuti urbani e dei
manufatti di interesse culturale e storico monumentale. A questo fine il PAT individua e
disciplina con il presente articolo le seguenti invarianti di natura storico-monumentale:

a) Pertinenze scoperte da tutelare,
b) Edifici storico testimoniali,
C) Rischio archeologico.

PERTINENZE SCOPERTE DA TUTELARE

2. Costituiscono le aree di pertinenza degli edifici con valore storico testimoniale, delle
emergenze architettoniche e delle ville venete.

Direttive

3. Il PI detta le norme finalizzate alla conservazione e valorizzazione del rapporto tra
I’emergenza architettonica esistente ed il suo contesto figurativo, consentendo una lettura
integrata dei caratteri identificativi dei singoli contesti. In particolare il carattere e
I’individualita dei luoghi dovranno essere espressi mediante una attenta sistemazione delle
aree a verde e di arredo, una coerente definizione dei materiali e dei colori ammessi per la
sistemazione degli spazi scoperti, nonché un’illuminazione artificiale non invasiva.

Prescrizioni

4. All’interno delle pertinenze scoperte da tutelare € vietata la nuova costruzione, fatta
eccezione per I'installazione di arredi quali panchine, fontane, vasche, uccelliere, pergolati,
berso, ecc. e piccole attrezzature connesse con il giardinaggio, quali serre non industriali e
depositi di attrezzi da realizzare esclusivamente in legno, purché di altezza non superiore a
ml. 2,50 e di Superficie lorda non superiore a mq. 5.



5. E ammessa la demolizione e ricostruzione con ricomposizione dei volumi accessori e
delle superfetazioni legittime in posizione diversa, secondo le indicazioni contenute nel
prontuario delle tipologie edilizie.

6. Entro tali ambiti & vietato manomettere e/0 compromettere il valore
storico/testimoniale e ambientale, nonché alterare la partitura tipologica e formale originaria
dei beni individuati; & obbligatoria la sistemazione e la manutenzione degli spazi liberi, del
patrimonio arboreo e arbustivo.

EDIFICI CON VALORE STORICO TESTIMONIALE

7. Il PAT individua gli edifici con valore storico-testimoniale e le destinazioni d’uso
compatibili.

Direttive

8. Il Piano degli Interventi, previa analisi, anche documentaria, basate sull’allegato M
del PTCP 2010, sulla base delle caratteristiche tipologiche e dei valori culturali attribuiti,
considerando il valore emergente:

a) raggruppa gli edifici di valore storico testimoniale nelle 5 categorie di valore definite
dai successivi punti 15, 16, 17, 18, 19;

b) precisa per ogni categoria di valore, gli interventi ammissibili rapportati ai gradi di
valore culturale accertati;

c) definisce il prontuario delle tipologie edilizie, al fine di consentire il ricorso agli
interventi edilizi diretti, sulla base di una analisi filologica preliminare, nel quadro di una
omogeneizzazione delle tipologie edilizie, del sistema di rilevazione e schedatura degli
edifici.

9. L’analisi filologica preliminare agli interventi, identifica le «Unita

Edilizie» comprendenti gli edifici e le aree di pertinenza, il cui insieme deve essere tutelato e
valorizzato, garantendo la tutela ed il recupero dei caratteri culturali emersi dall’analisi.

10. Fatte salve le categorie di valore 1 e 2, il PI puo articolare ulteriormente le altre
«categorie di valore» definite dal PAT.

11.  In fase di prima applicazione del PAT, vengono confermati i gradi di tutela e le
disposizioni del P.R.G. previgente.

12.  Tuttavia il PAT, pur ritenendo la vigente disciplina del P.R.G., compatibile con gli
obiettivi di salvaguardia degli edifici con valore storico testimoniale, ne dispone
I’adeguamento e I’aggiornamento, al fine di aumentare la tutela della qualita storica,
architettonica, ambientale degli edifici e degli spazi scoperti di pertinenza e di contribuire
all’equilibrio tra le funzioni residenziali e quelle terziarie.

Prescrizioni

13.  Nel sistema dell’edilizia con valore storico-testimoniale e ambientale sono individuati
gli edifici con valore storico-testimoniale e ambientale, tra i1 quali le emergenze
architettoniche (alcuni delle quali con vincolo ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004) e le ville venete
(ville individuate dall’Istituto Regionale per le Ville Venete, tra le quali alcune con vincolo ai
sensi del D.Lgs. n.42/2004).

14. Si riporta di seguito la definizione delle categorie di valore da applicare agli edifici
con valore storico-testimoniale ed ambientale individuate dal PAT:



Categoria 1

15. Riguarda edifici di notevole valore storico e artistico, di cui interessi la conservazione
integrale di ogni loro parte interna ed esterna. Intervento ammesso: Restauro. L’intervento
deve tendere al ripristino dei valori originali, con una destinazione d'uso uguale o analoga a
quella originaria. Ogni modificazione deve avvenire solo con i metodi e le cautele del
restauro scientifico. Dovranno essere eliminate le superfetazioni e in genere le sovrastrutture
di epoca recente che non rivestano interesse o contrastino con la comprensione storica
dell'edificio. E ammessa la possibilita di installare servizi igienici illuminati e aerati
artificialmente e servizi di cucina con ventilazione forzata sistemati in nicchia in un locale
dotato di illuminazione e areazione naturale. Per rispettare uno stato di fatto, ¢ ammessa
un'altezza minima di vani abitabili pari a ml. 2,40; in caso non sia raggiungibile tale altezza
minima, dovra essere escluso 1'uso abitabile dei locali in questione.

Categoria 2

16.  Riguarda gli edifici di valore storico, artistico e ambientale di cui interessi la
conservazione unitaria degli elementi strutturali, decorativi e funzionali interni ed esterni,
costituenti un rapporto organico, dell'edificio. Intervento ammesso: risanamento
conservativo, con le seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne ed interne, dei volumi esistenti, degli andamenti
dei tetti, nonché dell'intero apparato decorativo (cornici, marcapiani, etc.)

b) conservazione dell'impianto strutturale originario, verticale e orizzontale (quest'ultimo
nel caso di pregevoli solai in legno, etc.)

c) conservazione dei collegamenti originari, verticali ed orizzontali, in quanto legati alla
tipologia fondamentale dell'edificio;

d) conservazione o ripristino delle aperture originarie in tutte le facciate nella posizione e
nelle forme, in quanto legate alla morfologia fondamentale dell'edificio;

e) conservazione o ripristino delle aperture originarie al livello stradale (carraie,
pedonali, etc.);

) conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati quali fontane, esedre, muri,
scenari, edicole, lapidi antiche, etc., nonché degli spazi coperti pavimentati o sistemati ad orto
o giardino;

g) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, anche con I’inserimento di eventuali
lucernari, purché cid non comporti l'alterazione, anche parziale del profilo altimetrico
originario;

h) possibilita di inserire scale, ascensori, montacarichi ed altri impianti tecnologici che
non compromettano la morfologia, la tipologia e le strutture dell'edificio, con la tassativa
esclusione di volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

1) possibilita di inserire servizi igienici illuminati e aerati artificialmente e servizi cucina
con ventilazione forzata, sistemati in nicchia in un locale dotato di illuminazione e aerazione

naturale;

1) possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vani abitabili pari a ml. 2,40;



k) obbligo di eliminare le superfetazioni ed in genere le sovrastrutture di epoca recente,
che non rivestano interesse o contrastino con la comprensione storica dell'edificio.

1) L'intervento puo prevedere anche il ricavo di piu unita abitative, sempre nel rispetto
delle caratteristiche strutturali e/o tipologiche originarie dell'edificio.

Categoria 3

17.  Riguarda gli edifici per 1 quali ¢ prescritta la conservazione dei singoli elementi
superstiti della morfologia, della distribuzione e della tecnologia edilizia, onde salvaguardare
valori storico-ambientali dell'intero tessuto edilizio. Intervento ammesso: ripristino
tipologico, con le seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate esterne e interne, dei volumi esistenti, degli andamenti
dei tetti, nonché dell'apparato decorativo o superstite, evitando di integrare quello mancante;

b) conservazione delle parti superstiti delle strutture originarie verticali;

C) conservazione dei collegamenti originari superstiti, verticali ed orizzontali;

d) conservazione delle aperture originarie superstiti in tutte le facciate e al livello
stradale;

e) conservazione degli elementi architettonici isolati;

f) possibilita di aggregare eccezionalmente, unita tipologiche adiacenti troppo piccole

per un adeguato riutilizzo, nel rispetto dei caratteri architettonici degli edifici in questione;

g) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, purché cid non comporti l'alterazione,
anche parziale, del profilo altimetrico originario;

h) possibilita di inserire scale, ascensori, montacarichi e altri impianti tecnologici che
non compromettano la morfologia, la tipologia e la struttura dell'edificio;

1) possibilita di inserire servizi igienici illuminati e aerati artificialmente;

1) possibilita di spostare e integrare le aperture esclusivamente su facciate interne che
non abbiano definiti caratteri architettonici;

k) possibilita di traslazione dei solai senza perd0 modificare il numero dei piani,
comprendendo nel conteggio il piano sottotetto;

)] possibilita di utilizzare un'altezza minima dei vani abitabili pari al ml. 2,40; nel caso
tale altezza minima non sia raggiungibile neppure applicando la precedente norma sulla
traslazione dei

solai, dovra essere escluso 1'uso abitabile dei locali in questione; m) obbligo di eliminare le
superfetazioni e in genere le

sovrastrutture di epoca recente, che non rivestano interesse o contrastino con la comprensione
storica dell'edificio.

n) L'intervento puo prevedere anche il ricavo di piu unita abitative, sempre nel rispetto
delle caratteristiche strutturali e/o tipologiche originarie dell'edificio.



Categoria 4

18.  Riguarda gli edifici che definiscono unitamente al complesso delle emergenze
ambientali un sistema insediativo significativo, e rappresentano una memoria Sstorica
dell'insediamento urbano. Intervento ammesso: ampliamento, ristrutturazione edilizia, con le
seguenti modalita:

a) lo svuotamento dell'edificio con il mantenimento delle strutture perimetrali e delle
parti originarie, anche con variazione delle quote di intradosso dei solai e della posizione e
forma delle strutture verticali;

b) I'accorpamento dei volumi di unita tipologiche adiacenti troppo piccole per un loro
adeguato riutilizzo, nel rispetto dei caratteri architettonici degli edifici in questione;

C) la variazione della dimensione, della posizione e del numero delle aperture nei fronti
purché risulti un sistema non incongruo rispetto alla logica distributiva della facciata
adeguata alla "memoria storica" di questi edifici.

d) La demolizione con fedele ricostruzione esclusivamente di quelle parti dell’edificio
ove sia dimostrata la precarieta statica delle stesse (mediante perizia statica). E prescritta la
ricostruzione fedele degli elementi di pregio presenti nel fabbricato.

e) L'intervento puo prevedere anche il ricavo di piu unita abitative, sempre nel rispetto
delle caratteristiche strutturali e/o tipologiche originarie dell'edificio.

Categoria 5

19.  Riguarda gli edifici che, pur inseriti in un sistema insediativo ed ambientale
significativo, in quanto gia oggetto di interventi nel corso del tempo hanno ora forme non
compatibili con la memoria storica dell'insediamento, oppure edifici privi di caratteri
intrinseci meritevoli di conservazione. Gli interventi relativi possono prevedere la
ristrutturazione edilizia, l'ampliamento fino al raggiungimento del volume massimo
consentito dalle specifiche norme di zona, e la demolizione con ricostruzione. La
ricostruzione dovra avvenire all’interno del prevalente sedime, ovvero secondo
planivolumetrico approvato dal comune. E prescritta la ricostruzione fedele degli elementi di
pregio presenti nel fabbricato. L’intervento pud prevedere anche il ricavo di piu unita
abitative.

Art. 11 — LE PENALITA’ AI FINI EDIFICATORI

a) Terreni idonei a condizione di tipo a): aree costituite in prevalenza da depositi
sabbiosi e prossime in generale a recettori idrici a rischio idraulico. Tali aree sono costituite
in prevalenza da depositi naturali sabbiosi e limoso-sabbiosi; essi appartengono al dosso
fluviale del Piave e possono essere intervallati da sedimentazione piu fine di interfluvio e di
meandro abbandonato. Tali terreni hanno risposte geotecniche medio basse e variabili nello
spazio, sono sede di deflusso sotterraneo e la soggiacenza della falda ¢ compresa fra 0 e 2 m
dal p.c. Queste zone sono indicate come corpi idrici recettori a rischio nel PAI dell’ Autorita
di Bacino (aree da moderata a elevata pericolosita). Si consiglia di svolgere un’adeguata
indagine geologica finalizzata a stabilire i limiti sia orizzontali che verticali delle litologie
principali, definendo aree dove depositi argillosi, soprattutto incoerenti, potrebbero
intervallarsi ai depositi sabbiosi prevalenti; dovranno essere stimati caso per caso gli spessori
degli orizzonti incoerenti in relazione al piano di posa delle fondazioni e valutate le relative
considerazioni di carattere geotecnico. Nel caso di edificazione di nuovi edifici o di interventi
su edifici esistenti che modifichino quantitativamente e qualitativamente la distribuzione dei



carichi sul terreno, all’interno di queste aree, dovranno essere svolte indagini geologiche,
geotecniche e idrogeologiche che permettano di determinare in modo preciso la situazione
idrogeologica e la caratterizzazione geotecnica dei terreni di fondazione. La ricostruzione
dell’assetto idrostrutturale dell’area di interesse deve definire eventuali corpi idrici sotterranei
interessati dall’opera e i rapporti idraulici presenti tra le diverse falde nella conformazione e
soggiacenza della superficie piezometrica, nonché 1’azione che 1’opera stessa avra sulle
condizioni di equilibrio iniziale. Tali aree sono caratterizzate dalla presenza di una falda
superficiale che pud causare fenomeni di saturazione dei terreni con conseguente
peggioramento dei parametri geotecnici e problemi in occasione di escavazioni (per
scantinati, rete fognaria, sottopassi, ecc.), tali da rendere necessari sistemi di drenaggio (well
point) e impermeabilizzazioni, di cui sara d’obbligo valutare I’interferenza con le abitazioni
limitrofe. Per queste aree, 1’idoneita geologica ¢ legata alle prescrizioni contenute nello
Studio di Compatibilita Idraulica, cui si rimanda, ma si ricordano comunque le disposizioni
del Cap. 6 “Progettazione geotecnica” delle “Nuove norme tecniche per le costruzioni” del
DM Infrastrutture 14_gennaio 2008, succitate. In queste aree si sconsiglia la realizzazione di
strutture interrate.

b) Terreni idonei a condizione di tipo b): aree contraddistinte da scadenti proprieta
geotecniche del sottosuolo (argille); talora a rischio di esondazione. Le scadenti
caratteristiche geotecniche complessive, soprattutto in presenza di argille organiche, rendono
necessaria un’approfondita conoscenza delle caratteristiche geotecniche, chimiche e chimico-
fisiche dei sedimenti interessati dagli interventi. Nel caso di edificazione di nuovi edifici o di
interventi su edifici esistenti che modifichino quantitativamente e qualitativamente la
distribuzione dei carichi sul terreno, all’interno di queste aree, dovranno essere svolte
indagini geologiche, geotecniche e idrogeologiche che permettano di determinare in modo
preciso la situazione idrogeologica e la caratterizzazione geotecnica dei terreni di fondazione.
Le indagini geotecniche potranno prevedere I'utilizzo di tecnologie indirette o dirette come
prove penetrometriche statiche o dinamiche, e nel caso di edifici di particolare importanza
volumetrica o di carico, ¢ consigliabile realizzare sondaggi con I’esecuzione di prove fondo
foro e/o raccolta di campioni per la realizzazione di specifiche prove geotecniche di
laboratorio. In tale aree si richiede di porre particolare attenzione alla valutazione degli stati
limite di esercizio, in quanto a causa della presenza di forti spessori di materiale fine la
stabilita delle strutture pud essere compromessa soprattutto dal verificarsi di cedimenti
eccessivi a causa della forte compressibilita delle argille causata anche dallo stato di
saturazione in cui si trovano. Le verifiche di sicurezza sono relative agli stati limite ultimi
(SLU), che rappresentano le condizioni di rottura del terreno, e agli stati limite di esercizio

(SLE), che rappresentano la valutazione dell’entita delle deformazioni intese come cedimenti
del terreno su cui insiste I’opera stessa (si veda il cap. 6 “Progettazione geotecnica” delle
“Nuove norme tecniche per le costruzioni” del DM Infrastrutture 14 gennaio 2008 di cui sono
succitati alcuni punti fondamentali). La relazione geologica dovra indicare la compatibilita
degli interventi con 1 terreni interessati, gli eventuali interventi atti a eliminare le
incompatibilita riscontrate e la tipologia fondazionale pili appropriata. Potranno essere
adottate soluzioni per i manufatti di fondazione che prevedano la distribuzione del carico, la
diminuzione del carico stesso o 'utilizzo di fondazioni profonde o indirette tramite 1’utilizzo
di pali, da prevedersi riguardo alla tipologia costruttiva e all’importanza dell’edificio stesso.
Gli interventi in queste zone dovranno essere preceduti da indagini di tipo idrogeologico che
permettano di definire i corpi idrici_sotterranei interessati dall’opera e 1’azione che 1’opera
stessa avra sulle condizioni di equilibrio iniziale. Dovranno essere approfondite le presenze di
paleoalvei e relative condizioni idrogeologiche statiche e dinamiche stimando caso per caso
lo spessore dell’ orizzonte sabbioso in relazione al piano di posa delle fondazioni e valutate le
relative considerazioni di carattere geotecnico. La scarsa permeabilita dei terreni va
considerata in modo adeguato nei dimensionamenti idraulici per la bassa capacita del terreno
di assorbire le acque meteoriche mentre per le strutture che prevedano volumetrie sotto al p.c.
¢ necessario considerare 1’attuazione di adeguati accorgimenti tecnici al fine di evitare



infiltrazioni nelle strutture interrate. Si richiamano le prescrizioni contenute nello Studio di
Compatibilita Idraulica.

c) Terreni idonei a condizione tipo c): aree caratterizzate da scadenti proprieta
geotecniche del sottosuolo (argille) poste a quote depresse rispetto alle aree circostanti. Le
scadenti caratteristiche geotecniche complessive del tipo b) sono aggravate dalle particolari
condizioni morfologiche causate da un’altimetria che le caratterizza come aree depresse
intercluse. Valgono pertanto tutte le disposizioni previste per il tipo b) con particolare
attenzione alla scarsa permeabilita dei terreni (vicina a 1*10-8 m/sec) che va considerata in
modo adeguato nei dimensionamenti idraulici per la bassa capacita del terreno di assorbire le
acque meteoriche mentre sono sconsigliate le strutture che prevedano volumetrie sotto al p.c.

Art. 24 ATO n. 4 Salgareda

1. DESCRIZIONE

Il tessuto edilizio del capoluogo si € sviluppato in ciascuno dei quattro
quadranti definiti dall’intersezione tra la SP 66 e la Via Callunga-
Soldati. La parte piu antica, disposta lungo la SP 66 e caratterizzata
dalla presenza capillare di attivita di servizio e commerciali, necessita
di una capillare azione di riqualificazione urbana, migliorando gli
spazi di sosta e di relazione. Il quadrante orientale del centro abitato,
ospita i principali servizi urbani, a dar forma ad una significativa
polarita pubblica. L’eventuale nuova urbanizzazione nel quadrante
nord dovra essere preceduta dalla realizzazione di adeguata viabilita di
servizio appoggiata a Via Callunga, mentre nel quadrante sud dovra
appoggiarsi alla viabilita periurbana di recente realizzazione.

2. DIMENSIONAMENTO
2.1. TABELLA

Stato di fatto PRG Previsione | TOTALI
vigente non |aggiuntiva
attuato PAT

abitanti 2479 333 493  3.306
50.000{ 74.000] 124.000

Volume aggiuntivo mc




